ANEXA NR. 2
CAIET DE SARCINI

privind delegarea gestiunii prin concesiune a pietelor din

municipiul Targu Mures catre S.C. Administrator Imobile si Piete S.R.L.

1. OBIECTUL CONCESIUNII
Obiectul concesiunii este reprezentat de:

1.

10.

Piata Cuza Voda, situata in Targu Mures, str. Cuza Voda, nr. 89, extras CF
122187, in suprafata totald de 12.429 mp;

Piata 1848, situata in Targu Mures, str. Koos Ferenc nr. 1 A, extras CF nr. 128604,
in suprafata totald de 9 399 mp;

Piata 22 Decembrie 1989, situata in Targu Mures , str. 22 Decembrie 1989 nr.
35, extras CF 122106, in suprafata totala de 9 399 mp;

Piata Diamant, situata in Targu Mures, str. Rodniciei, nr. 6, extras CF 125931, in
suprafata totala de 1 124 mp;

Piata Dacia, situata in Targu Mures, str. Brasovului nr. 2 A, extras CF 122013, in
suprafata totala de 1 184 mp;

Piata Unirii, situata in Targu Mures, str. Voinicenilor nr. 74, extras CF 127758,
in suprafata totala de 1 837 mp;

Piata Mureseni, situata in Targu Mures, str. Gheorghe Doja nr. 177 B, extras CF
nr. 127082, in suprafata totala de 1 200 mp;

Piata Armatei, situata in Targu Mures, str. Armatei nr. 1, extras CF 120159, in
suprafata totala de 7 461 mp;

Piata de Vechituri: locatia si suprafata concesionata vor fi stabilite prin hotarare
a Consiliului Local;

Terenuri situate in Targu Mures str. Podeni nr. 10, identificate in CF, dupa cum
urmeaza: 133106, in suprafata de 202 mp, 133107 in suprafata de 482 mp si
133108, in suprafata de 4 869 mp.

2. DESTINATIA BUNURILOR CONCESIONATE:

Suprafetele concesionate Tmpreuna cu toate imobilele situate pe acestea vor fi
administrate de concesionar cu scopul unic de a asigura functionarea suprafetelor si pietelor
agroalimentare, a Pietei Armatei si a Pietei de Vechituri din Targu Mures.

3. ELEMENTE DE PRET

Redeventa anuala in conformitate cu prevederilor Studiului de oportunitate este stabilita
la suma de 5 000 EURO fara TVA anual, in primii trei ani de la data atribuirii. Dupa trei ani
Redeventa va fi actualizata in functie de indicatorii financiari din cei trei ani de activitate.

Plata Redeventei se face in lei la cursul de schimb leu/euro din ziua platii.



Plata redeventei se poate face prin ordin de plata in contul concedentului de la Trezoreria
Targu Mures sau direct la Casieria Primdriei Municipiului Targu Mures.

Redeventa se plateste in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10 zile de la expirarea
fiecarui trimestru.

Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretinda penalitati
zilnice de intarziere conform prevederilor legale in materie la data perceperii acestora.

Daca pe parcursul derularii contractului de concesiune Romania va trece la o alta moneda
de schimb, valoarea redeventei ramasa de plata se va plati in aceasta moneda.

4. DESCRIEREA IMOBILELOR:

Terenurile si suprafetele pietelor concesionate sunt situate Tn municipiul Targu Mures, la
adresele mentionate mai sus, asigurand o buna repartizare a pietelor agroalimentare pe intreaga
suprafata a municipiului Targu Mures.

Toate suprafetele de teren sunt proprietatea autoritatii administrative Municipiul
Targu Mures.

Pietele precum si toate imobilele situate in suprafata acestora sunt racordate la reteaua
de energie electrica, de apa si canalizare precum si la reteaua de gaze naturale.

Accesul in toate cazurile se face prin reteaua de drumuri publice din municipiul
Targu Mures.

O situatie aparte o reprezinta locatia Pietei de vechituri din Targu Mures, a carei locatie
si regim de functionare necesita, in situatia actuald, o reglementare noua prin adoptarea unei
Hotarari de Consiliu Local.

5. CERINTE SOLICITATE CONCESIONARULUI :

5.1. Concesionarul va avea in vedere la exploatarea bunurilor concesionate indeplinirea
urmatoarelor cerinte:

- asigurarea integritatii bunurilor exploatate, predand intacte bunurile de retur;

- continuitatea exploatarii bunurilor din punct de vedere calitativ si cantitativ in conditii
eficiente si rationale;

- adaptarea exploatarii lucrdrilor realizate la cerintele comunitatii locale;

- administrarea eficienta a bunurilor proprii.

5.2. Conditii specifice impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii in
desfasurarea de activitati specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie sa
asigure:

- satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatii locale si cresterea
calitatii vietii,

- functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica
a investitiilor ce urmeaza sa fie edificate;

- aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente;

- protejarea domeniului public/ privat si punerea in valoare a acestuia;

- protectia si conservarea mediului natural si a celui construit, in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare;

- protectia sanatatii si igienei publice, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare.



6. OBIECTIVELE CONCEDENTULUI

Prin concesiunea pietelor si terenurile mentionate mai sus se urmareste realizarea de
catre concesionar a unor importante investitii, printre care realizarea unui ,,Centru comercial in
Piata Cuza Voda”, obiectiv de investitii a carui realizare a fost initiata prin finalizarea Concursului
de solutii, dar si a altor investitii importante in Piata Armatei si celelalte piete agroalimentare din
municipiul Targu Mures.

7. MOTIVE CE JUSTIFICA ACORDAREA CONCESIUNII (DE ORDIN ECONOMIC, FINACIAR
SI SOCIAL)

- atragerea la bugetul Municipiului de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de concesiune;

- realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;

- dezvoltarea potentialului economic in ansamblu al pietelor agroalimentare

8. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 10 de ani, incepand de la data semnarii contractului de
concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungita prin incheierea unui act aditional, cu acordul
consiliului local.

9. INVESTITIILE PE CARE CONCESIONARUL ESTE OBLIGAT SA LE REALIZEZE.
TERMENE DE REALIZARE
Investitiile se pot realiza etapizat, in decursul intregii perioade stabilite pentru concesiune.

10. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR iN DERULAREA CONCESIUNII
Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri.
- bunuri de retur — terenul, imobilele si lucrarile de infrastructura care, la incetarea
Contractului, revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului.
Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii;
- bunuri proprii - bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, raman in
proprietatea concesionarului.
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului, inclusiv cele construite de
acesta si au fost folosite de concesionar pe durata concesiunii.

Concesionarul poate realiza investitii provizorii sau definitive, care maresc potentialul de
productie si alte lucrdri, numai cu acordul concedentului si respectand legislatia in domeniu care
vor constitui bunuri de retur (retele utilitati, infrastructura transport, etc.).
La incheierea perioadei de concesionare, concesionarul va preda bunurile concesionate libere de
orice sarcini precum si bunurile de retur in conditii normale de exploatare.

11.RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunurilor si imobilelor concesionate, pana la incetarea contractului de concesiune si
respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii normale,



utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate . n
cursul lucrarilor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.
Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului.

12. SUBCONCESIONAREA, INCHIRIEREA
Concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenurilor , bunurilor si imobilelor ce
face obiectul concesiunii, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

13. CONTRACTUL DE CONCESIUNE SI EFECTELE ACESTUIA

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa. Continutul contractului de
concesiune va respecta in totalitate prevederile legii referitoare la clauzele contractului. Acesta
va fi incheiat in termen de 10 zile calendaristice de la data adoptarii hotararii de atribuire a
concesiunii. Contractul de concesiune va contine drepturile si obligatiile celor doua parti.
Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului vor fi cele prevdzute in contractul de
concesiune.

14. INCETARE S| REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune inceteaza prin :
1. Rascumparare: pentru cazurile de interes public prevazute de lege, concesiunea poate fi
rascumparata, asigurand despagubirea corespunzatoare valorii reactualizate a investitiilor;
2. Retragere: Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia Tn care concesionarul
nu respecta obligatiile esentiale, asumate prin contract, din culpa sa;

Concesiunea se retrage in situatia in care concesionarul nu plateste la termenele stipulate in
contract doua rate succesive trimestriale;
3. Renuntare: Concesionarul poate renunta la concesiune pana la data expirarii acesteia in cazul
in care din cauze obiective, justificate, nu isi mai poate indeplini atributiile stabilite prin contractul
de concesiune.
4. La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act aditional, prelungirea
acestuia.

Rascumpararea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentelui presupune cu necesitate intocmirea unei documentatii tehnico-economice in
care se va stabili pretul rdscumpérarii. In aceastd situatie nu se percep daune.

Rezilierea contractului intervine :

a) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorata pe perioada
de timp ramasa péana la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala
de catre concesionar, cu plata de despagubiri (calculate la nivelul productiei medii realizate in
anii precedenti) in sarcina concedentului.



Renuntarea la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la
disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate dovedita cu acte de concesionar
si acceptata de concedent); in acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15
zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a
activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata in cazul cind
concesionarul are o situatie financiara precard, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii
concesionare.

Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupa concesionare atrage rezilierea de drept
a contractului de concesiune.

15. ALTE CLAUZE

La Tncetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate, dupa cum urmeaza:

- bunuri de retur — terenurile, constructiile si lucrarile de infrastructura care, la incetarea
Contractului, revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului. Sunt bunuri de
retur bunurile care au facut obiectul concesiunii;

- bunuri proprii - bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului, inclusiv cele
construite de acesta si au fost folosite de concesionar pe durata concesiunii.

Concesionarul poate realiza investitii provizorii sau definitive, care maresc potentialul de
productie si alte lucrari, numai cu acordul concedentului si respectand legislatia in domeniu care
vor constitui bunuri de retur (retele utilitati, infrastructura transport, etc.).
La incheierea perioadei de concesionare, concesionarul va preda terenurile si constructiile libere
de orice sarcini precum si bunurile de retur in conditii normale de exploatare.

16 . CONCESIONARUL:

S.C. Administrator Imobile si Piete S.R.L. este organizata sub forma unei societati cu
raspundere limitata al cdrei unic actionar este Consiliul Local al Municipiului Targu Mures.
Societatea a luat fiinta din anul 2011 prin preluarea activelor si personalului fostului Serviciu Piete
din cadrul autoritatii administrative Municipiului Targu Mures. Scopul infiintarii noii societati
comerciale a fostinca de la inceput, preluarea administrarii pietelor agroalimentare dar si a Pietei
Armatei si Pietei de Vechituri din municipiul Targu Mures.

Societatea a administrat in intreaga perioada de la infiintare pana in prezent in baza unui
Contract de concesiune, bunurile prevazute in acest contract cu rezultate remarcabile, fiind
achitata redeventa stabilita la termenele din contract.

in perioada de la infiintare, societatea nu a beneficiat de fonduri de la Municipiul Targu
Mures.

Societatea isi propune, pe termen scurt si lung, realizarea unor investitii importante in
scopul crearii si modernizarii structurilor de vanzare din pietele administrate, pentru primul
obiectiv important ,,Centru comercial Piata Cuza Voda” fiind incheiata procedura concursului de
solutii.

Avand n vedere faptul ca in cursul anului 2026 Contractul de Concesiune inceteaza,
continuarea investitiilor incepute dar si perioada de amortizare a acestora impun cu necesitate



incheierea unui nou contract de concesiune pe o perioadad rezonabild, care sa asigure atat
realizarea obiectivelor de investitii cat si amortizarea acestora.

17. FORMA DE CONTROL $I DE MONITORIZARE CERUTA DE CONCEDENT

Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa verifice respectarea
obligatiilor asumate de concesionar, sa inspecteze bunurile, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii de
exploatare a investitiilor edificate. Verificarea se va exercita fara notificarea prealabila a
concesionarului si Tn conditiile stabilite in contract.

18. ALTE CONDITII

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevazute in contractul de concesiune,
trebuie sa detina toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevazute de legislatia in
vigoare si sa achite contravaloarea tarifelor aferente acestora. Concesionarul va asigura
executarea lucrarilor de investitii Tn conformitate cu proiectele avizate de concedent, cu
respectarea legislatiei si reglementarilor tehnice in vigoare. Concesionarul este obligat ca Thainte
de punerea in functiune a investitiei sa detina autorizatiile de functionare. Concesionarul este
obligat sa asigure personal calificat si in numar suficient pentru realizarea obligatiilor ce revin prin
contractul de concesiune, conform reglementarilor si standardelor de performantd, conditiilor
de valabilitate ale autorizatiilor si licentelor in vigoare. In cazul in care concesionarul contracteazs
anumite lucrari cu alti agenti economici, acestia trebuie sa detina autorizatiile necesare
desfasurarii acestor lucrari. Concesionarul are obligatia sa plateasca impozitele si taxele datorate
bugetului de stat si local prevazute de legislatia in vigoare. Concesionarul va suporta toate
cheltuielile de instituire a concesiunii si inscriere in documentele de publicitate imobiliara.
Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta apartinand si in legatura cu derularea contractului de
concesiune. Conform legislatiei in vigoare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
modificata si completatd, concedentul are obligatia sa inregistreze prezentul contract in
evidentele de publicitate imobiliara. Schimbarea categoriei de folosinta a terenului se face
doar cu acordul concedentului, iar demersurile si cheltuielile aferente vor fi efectuate si suportate
de catre concesionar. Concesionarul este obligat sa obtinad si sa suporte cheltuielile aferente
realizarii studiilor, documentatiilor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.
Nerespectarea de catre concedent a conditiilor impuse prin caietul de sarcini si contractul de
concesiune atrage dupa sine rezilierea de drept a contractului de concesiune (pact comisoriu
expres). Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
deruldrii contractului de concesionare cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta
va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le
respecte. Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

S.C. Administrator Imobile si Piete S.R.L.
Administrator,
Ujica Valer



